Protokdl przyjety na zebraniu RN 20 lutego 2019 r.
Protokol nr 1/1/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”

w dniu 30 stycznia 2019 r.

Obecni czlonkowie Rady Nadzorczej pp.: Anna Wiench, Stanistaw Cywinski, Wojciech Kaminski,
Jacek Kruk, Marek Murawski, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski.

Nieobecny usprawiedliwiony cztonek Rady Nadzorcze] p. Michat Adamski.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli pp.: Prezes Zarzadu Teresa Kaminska, Zastgpca Prezesa Jerzy
Brzozowski oraz protokolantka zebrania Dorota Hajkiewicz.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 30 stycznia 2019 r.
otworzyt przewodniczacy p. Wojciech Kaminski, ktory powital obecnych, a nastepnie poinformowat,
7e zebranie Rady zostalo zwotane prawidlowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad. W chwili otwarcia zebrania na sali obrad bylo obecnych siedmioro
cztonkow Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidlowos$ci zwolania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Pan Wojciech Kaminski poinformowal, ze punkt dotyczacy wynagrodzen dla czlonkéow Zarzadu
bedzie omawiany i glosowany w gronie cztonkow Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza jednoglosnie: 7 glosow ,,za” przyjeta proponowany porzadek obrad.

Cze$¢ I - posiedzenie otwarte z udziatem cztonkow Zarzadu i ew. innych zaproszonych osob.
1. Otwarcie posiedzenia.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu nr 3/X11/2018 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 12.12.2018 r.
Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Informacje Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.

o gk~ wd

Dyskusja i podjgcie uchwaly w sprawie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia cztonkow Zarzadu
SM Piaski ,,D”.

7. Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu gospodarczo — finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2019.

8. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu remontow zasoboéw Spotdzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2019.

9. Ustalenie tematow 1 terminu nast¢pnego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.
10. Sprawy wniesione.

Cze$¢ 11 - posiedzenie zamknigte w gronie cztonkéw Rady Nadzorczej.
11. Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

12. Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorczej.



Ad 3.
Przyjecie protokolu nr 3/X11/2018 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 12.12.2018 r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie: 7 glosow ,za” przyjeta (z drobnymi poprawkami redakcyjnymi
zgtoszonymi przez p. A. Wiench i p. J. Kruka) protokoét nr 3/X11/2018 z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 12 grudnia 2018 r.

Ad 4.
Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalnos$ci Spéldzielni.
Pani prezes Teresa Kaminska przedstawita nastepujace informacje:

1. Najwicksza dtuzniczka Spoldzielni (64 tys. zt z odsetkami) zaproponowala Zarzadowi, ze zaptaci
Spotdzielni 50 tys. zt w zamian za wycofanie sprawy od komornika. Sprawa jest na takim etapie,
ze komornik rok temu wystal do sadu pismo w sprawie ustalenia daty licytacji mieszkania.
Pomimo ponaglen komornika - co trzy miesigce i Spotdzielni - w styczniu 2019 r., termin nadal
nie zostal wyznaczony. Jesienig ubieglego roku dtuzniczka poinformowata Zarzad, ze stara sie
sprzeda¢ mieszkanie, ale sprzedaz nie doszta do skutku by¢ moze, dlatego, ze lokal o powierzchni
78 m? znajdujacy si¢ na czwartym pietrze bez windy zostat wyceniony na kwote ponad 8 tys. za
metr kwadratowy. W ocenie prawnika i Zarzadu ugoda z dhuzniczkg miataby sens tylko wtedy,
kiedy bylby cien szansy na sprzedaz tego lokalu. Jesli Spotdzielnia wyrazi zgode na propozycje
dtuzniczki, to cala procedura windykacyjna rozpocznie si¢ od nowa. Z dtuzniczka byty zawierane
ugody, z ktorych si¢ nie wywigzywata, a od czterech lat nie ma zadnej wplaty na konto
Spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych.

Po dyskusji Rada Nadzorcza stwierdzita, ze propozycja dluzniczki jest dla Spotdzielni
niekorzystna i nalezy zaczeka¢ na wyznaczenie przez sad daty licytacji mieszkania.

2. Do Spotdzielni wplyngta skarga na mieszkanke Spoldzielni, ktora pali papierosy na klatce
schodowej.

3. Zarzad postanowit przenies¢ $rodki finansowe Spoétdzielni w wysokosci 3 min zt 1 ulokowac je
w ING — oprocentowanie 2,5% na trzy miesigce z mozliwoscig przedtuzenia do konca roku.

4. Odpowiadajac na pytanie p. Wojciecha Kaminskiego dotyczace bonifikaty z tytulu oplaty
przeksztatceniowej p. Kaminska poinformowala, Ze bonifikata przy przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntu Spotdzielni w prawo wilasno$ci wynosi 98%. Zaznaczyta jednak,
ze grunt pod garazami zostat wyceniony znacznie wyzej niz dla lokali mieszkalnych.

5. Odpowiadajac na pytanie p. Marka Murawskiego dotyczace terminu zakonczenia montazu
domofonéw w mieszkaniach poinformowata, ze umowa konczy si¢ 31 stycznia br., a wigc
wszystkie prace powinny praktycznie by¢ zakonczone. Odpowiadajgc na pytanie p. Anny Wiench,
czy bedzie mozliwos¢, aby karetki, Straz Pozarna i Policja mogly za pomocg specjalnego sygnatu
»Sterowanie SOS” otwiera¢ brame¢ wjazdowa poinformowata, Ze w obecnym stanie nie ma takiej
mozliwosci, ale po zamontowaniu dodatkowego modutu bedzie to mozliwe — koszt 1 szt. 1.800 zt.

Ad 5.
Informacje Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, Ze od ostatniego posiedzenia nie ma do przekazania zadnych
nowych informacji.

Ad 6.

Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu SM
Piaski ,,D”.

Ten punkt porzadku obrad byt rozpatrywany bez udziatu Zarzadu.
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Pan Wojciech Kaminski przypomnial, Ze na ostatnim zebraniu Rada Nadzorcza ustalita wysokos¢
podwyzki wynagrodzenia dla prezesa Zarzadu, zastepcy prezesa, a takze dla pracownika etatowego
Spotdzielni i pracownika zajmujacego si¢ na umowe zlecenie sprawami samorzadowymi. W zwiazku
z tym, ze sprawa wynagrodzen cztonkéw Zarzadu nie mogta zosta¢ przegtosowana ustalono, ze
zostanie sfinalizowana na dzisiejszym posiedzeniu. Pan Kaminski poinformowal, ze po ostatnim
posiedzeniu jeden z cztonkow Rady zglosit watpliwo$¢ odnosnie wysokosci ustalonych podwyzek.

Po dyskusji, podczas ktorej wyjasniono watpliwosci, a takze przedyskutowano wpltyw kosztéw
zwigzanych z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntow Spotdzielni w prawo
wilasno$ci na gospodarke finansowa Spoldzielni, Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” w glosowaniu: 6 glosow ,,za”; 0 glosow ,,przeciw”; 1 glos ,,wstrzymujacy” podjeta
uchwate nr 1/2019 w sprawie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu Spoéidzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” w nastgpujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dziatajac na podstawie § 30 pkt. 1
i pkt. 7 w zwiazku z § 32 ust. 5 statutu, a takze biorgc pod uwage wniosek zgltoszony do Komisji
Whnioskowej Walnego Zgromadzenia w dniu 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie wynagrodzen
pracownikéw SM Piaski ,,D” postanawia, co nastepuje:

§1
Ustala si¢ od dnia 01 stycznia 2019 r. wynagrodzenie dla czlonka Zarzadu — prezesa Zarzadu
p. Teresy Kaminskiej w wysokosci XXXXX zt brutto.

§2
Ustala si¢ od dnia 01 stycznia 2019 r. wynagrodzenie dla cztonka Zarzadu — zastepcy prezesa Zarzadu
p. Jerzego Brzozowskiego w wysokosci XXXXX zt brutto.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 1/2019 stanowi zat. nr 3 do oryginatu protokotu.

Przewodniczacy RN zaprosit Zarzad na sale obrad, poinformowat, ze zostala podjeta uchwata
w tredci jw., a dodatkowo zapytat, czy w projekcie planu gospodarczo - finansowego na rok 2019
zostaty uwzglednione ustalenia Rady odno$nie dwoch pozostatych osob.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze sugestie Rady Nadzorczej zostaly uwzglgdnione.

Ad7.

Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu gospodarczo — finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2019.

Rada Nadzorcza przyjela sposob procedowania nad projektem planu polegajacy na tym, ze
cztonkowie Rady zadawali szczegétowe pytania, a Zarzad udzielal na nie odpowiedzi. Poruszane
w czasie dyskusji watki dotyczyly nastepujacych pozycji projektu planu gospodarczo - finansowego:
1. Obstuga prawna:

- ocena wspdlpracy z radcg prawnym (p. Jacek Kruk),

- sposéb wynagrodzenia i zakres umowy (p. Marek Murawski).

2. Oplata za wieczyste uzytkowanie; przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu
w prawo wlasnosci:

- sposob finansowania przedsigwzigcia przez Spoldzielni¢ i cztonkow posiadajacych odrebng
wlasnos$¢ lokalu (p. Tomasz Wisniewski, p. Marek Murawski, p. Jacek Kruk, p. Wojciech
Kaminski, p. Stanistaw Cywinski).

3. Doz6r osiedla:

- koszty ponoszone przez Spoldzielni¢ i mozliwosci korzystania przez firmy ochroniarskie
z dofinansowania z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych, 5.400 zt
rocznie na jednego pracownika z lekka niepelnosprawnoscig (p. Jacek Kruk),
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- zakres umowy (p. Marek Murawski i p. Wojciech Kaminski).
4. Instalacja p.poz.:

- zakres prac (p. Janusz Targowski),

- czestotliwo$¢ przeprowadzania alarméw probnych (p. Stanistaw Cywinski).
5. Konserwacja instalacji hydraulicznej:

- zakres umowy i sposob wynagradzania (p. Tomasz Wi§niewski).
6. Sprzatanie:

- zakres umowy, w tym czestotliwo$¢ sprzatania klatek schodowych (p. Marek Murawski,
p. Anna Wiench).

7. Przeglad kominow:
- czestotliwo$¢ sprawdzania wentylacji (p. Stanistaw Cywinski).

8. Fundusz remontowy:
Omawiajac te pozycje planu wiele uwagi po$§wiecono na omoOwienie propozycji Zarzadu
dotyczacej wprowadzenia optaty na fundusz remontowy od balkondéw i taraséw. Nie istnieje
bezposrednia korelacja pomigdzy wielkoscia mieszkania, a wielko$cia balkonu lub tarasu. Do
chwili obecnej na remont balkonéw i tarasow wydatkowano ok. 2 min zt ze $rodkéw funduszu
remontowego powiazanego bezposrednio z mieszkaniami. W zwigzku z tym, ze wyremontowano
wszystkie balkony i tarasy nalezy zamkna¢ pewien etap robot z tym zwigzanych. Przy zatozeniu,
ze mieszkancy placiliby 1,00 zt/m? powierzchni balkonu lub tarasu miesigcznie (4.050 m?) do
Spotdzielni w skali roku wptynetaby kwota ok. 48.000 zt.

W trakcie dyskusji ustalono, ze dotychczasowe remonty balkonéw i tarasow przede wszystkim
wynikaty ze zlego wykonawstwa osiedla. Na remont balkondéw i taraséw oprocz srodkow
funduszu remontowego przeznaczane byty ogélne srodki Spotdzielni. Logicznym wydaje sig, ze
po wyremontowaniu wszystkich balkondéw i taraséw nalezy oznaczy¢ punkt ,,zero” i zastanowi¢
sie, w jaki sposob rozlicza¢ w przysztosci te naprawy. W przypadku, kiedy na remonty balkonoéw
i tarasow dokladane byly ogolne $rodki Spotdzielni korelacja pomigdzy powierzchnig mieszkania
a powierzchnig tarasu lub balkonu nie byta istotna.

W wyniku dyskusji postanowiono przyja¢ nast¢pujacy tryb dziatania: nalezy podwyzszy¢ stawke
funduszu remontowego od lokali mieszkalnych o 0,30 zt/m? do kwoty 1,50 zt/m?.
Ustalono, ze na nastgpne zebranie cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymaja zakresy robot firm
wspotpracujacych ze Spotdzielnia.

Uchwata w sprawie planu gospodarczo - finansowego na rok 2019 zostanie podjeta po omowieniu
planu remontow.

Ad 8.

Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobéw Spoéldzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2019.

Procedowanie nad planem remontoéw polegato na tym, ze kazda pozycja byta szczegétowo omawiana.
Czlonkowie Rady zadawali pytania, a Zarzad udzielal odpowiedzi.

1. Wykonanie zadaszen zej$¢ do garazy (4 szt.) w Patio I — kwota 104.000 zt — propozycja Zarzadu
pozostaje bez zmian.

2. Remont kominkoéw wentylacyjnych w zespotach garazowych (20 szt.) w Patio I i IT — kwota
160.000 zt.

W trakcie dyskusji padty dwie propozycje odno$nie liczby kominkéw przeznaczonych do remontu
tzn. 4 1 10. Ustalono, ze wstepnie na ten cel zostanie przeznaczona kwota 60.000 z1, a jesli zajdzie
taka potrzeba Rada Nadzorcza podejmie uchwale w sprawie korekty planu remontow.

3. Wymiana o$wietlania w klatkach schodowych na ledowe (150 szt.) w Patio 11 I — 33.300 zt -
propozycja Zarzadu pozostaje bez zmian.
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4. Wymiana o$wietlenia — latarnie (43 szt.), przeswity (12 szt.) na ledowe — 48.900 zt - propozycja
Zarzadu pozostaje bez zmian.

5. Studzienki odwadniajace patio (5 szt.) w I i II Patio — kwota 56.000 zt - propozycja Zarzadu
pozostaje bez zmian.

Rada Nadzorcza zalecita potaczenie prac zwigzanych z wykonaniem studzienek odwadniajacych
z poz. Nr 7, czyli przetozeniem kostki w miejscach jej zapadnigcia, co prawdopodobnie pozwoli
na obnizenie kosztow.

6. Odwodnienie liniowe — wjazd i wyjazd garaze (2 szt.) — kwota 9.000 zt - propozycja Zarzadu
pozostaje bez zmian.

7. Przelozenie kostki w miejscach jej zapadniecia (400 m? 150 z/m?) — kwota 60.000 zt -
propozycja Zarzadu pozostaje bez zmian.

8. Wiosenny przeglad dachu w catym osiedlu — kwota 8.000 zt - propozycja Zarzadu pozostaje bez
zmian.

9. Przeglad roczny ogélnobudowlany — kwota 7.000 zt - propozycja Zarzadu pozostaje bez zmian.

10. Naprawy i malowanie miejsc postojowych w zespotach garazowych sitami wlasnymi — kwota
5.000 zt - propozycja Zarzadu pozostaje bez zmian.

11. Naprawa tarasu pomig¢dzy klatkami 23 i 24 (lok. 151) — kwota 32.000 zt - propozycja Zarzadu
pozostaje bez zmian.

12. Remont trafostacji Zgrupowania Zmija 3A — kwota 9.000 zt (naprawa i malowanie elewacji) -
propozycja Zarzadu pozostaje bez zmian.

13. Wymiana ptytek klinkierowych na murkach tarasowych (4 szt.) sitami wlasnymi — 2.000 zt -
propozycja Zarzadu pozostaje bez zmian.

14. Malowanie elementow metalowych osiedla, ogrodzenie, cokoty latarni, pochwyty sitami
wlasnymi — kwota 2.000 zt — propozycja Zarzadu pozostaje bez zmian.

15. Wynagrodzenie za ustugi remontowe biezace — kwota 63.600 zt - propozycja Zarzadu pozostaje
bez zmian.

Po korekcie projekt planu rob6t remontowych na rok 2019 zamyka si¢ kwota 499.800 zt.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 gltosow ,,za” podjeta uchwate nr 2/2019 w sprawie uchwalenia planu
remontodw zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w nastepujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] Piaski ,,D” dzialajac na podstawie § 30 pkt. 1
statutu postanawia, co nastgpuje:

§1
Uchwala plan remontéw zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na 2019 r. zamykajacy si¢
kwotg 499.800 zt, w wersji stanowiacej zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 2/2019 stanowi zal. nr 4 do oryginatu protokotu.

Pan Wojciech Kaminski przypomniatl, ze przy rozpatrywaniu projektu uchwalty w sprawie planu
gospodarczo-finansowego na rok 2019 Rada Nadzorcza podjeta decyzje o podwyzszeniu stawki
funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych o 0,30 zt/m? (bylo 1,20 zi/m? jest 1,50 zi/m?).
Jednoczesnie Rada Nadzorcza biorgc pod uwage duze potrzeby remontowe w garazach postanowita
utrzyma¢ stawke funduszu remontowego dla garazy w wysokosci 1 zi/m? dla cztonkéw Spotdzielni
i w wysokosci 2,50 z/m? dla pozostatych oséb.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 glosow ,,za” podjeta uchwale nr 3/2019 w sprawie zatwierdzenia
stawek funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w nastepujacym brzmieniu:
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Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe] Piaski ,,D” dzialajac na podstawie § 30 pkt. 1
statutu postanawia, co nastgpuje:

§1
1. Ustala stawke funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych w wysokosci 1,50 zt/m? dla
cztonkow Spoétdzielni i 1,90 zt/m? dla pozostatych.

2. Utrzymuje stawke funduszu remontowego dla garazy w wysokosci 1 zb/m? dla cztonkow
Spotdzielni i w wysokosci 2,50 z/m? dla pozostatych.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 3/2019 stanowi zal. nr 5 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza w gltosowaniu: 7 glosow ,,za” podjeta uchwate nr 4/2019 w sprawie uchwalenia planu
gospodarczo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2019 w nastgpujacym
brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dziatajac na podstawie § 30 pkt. 1
statutu postanawia, co nastgpuje:

§1
Uchwala plan gospodarczo-finansowy Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2019,
w wersji stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty i zatwierdza wynikajace z tego planu stawki
eksploatacyjne.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 4/2019 stanowi zaf. nr 6 do oryginafu protokotu.

Ad 9.
Ustalenie tematéw i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
1. Ustalono termin nastgpnego zebrania Rady Nadzorczej na 20 lutego br. godz. 18.00.

2. Przedmiotem obrad zebrania bedg sprawy zwigzane z monitoringiem (material przygotowany
przez p. Michata Adamskiego), sprawy biezace, a takze przekazany przez Zarzad na dzisiejszym
posiedzeniu wieloletni plan remontéw Spotdzielni.

Ad 10.
Sprawy wniesione.

Pan Wojciech Kaminski zaproponowal, aby rozwigza¢ problem zwrotow korespondenciji (np.
niewlasciwy adres, brak adresata itp.). W innych spétdzielniach montowane sg dodatkowe kasety lub
koszyki na zwroty korespondencji.

Pan Marek Murawski zaproponowat, aby zastanowi¢ si¢ nad ustawieniem bilbordow reklamowych
na terenie osiedla dajacych dodatkowy dochdd dla Spotdzielni, a takze nad wskazaniem kolejnych
miejsc na ustawienie stojakow na rowery.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Czes¢ 11 - posiedzenie zamkniete w gronie czlonkéw Rady Nadzorczej.
Ad 11. Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

Druga czeg$¢ posiedzenia nie byta realizowana.
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Ad 12.
Zakonczenie zebrania.

Pan Wojciech Kaminski poinformowal, ze porzadek obrad posiedzenia zostal wyczerpany.
Podzigkowat wszystkim za udziat w spotkaniu i zakonczyt obrady w dniu 30 stycznia 2019 r.

Na tym protokét zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginalu protokotu: 6 szt.

Lista obecnosci.
Proponowany porzadek obrad.
Uchwata nr 1/2019.

Uchwata nr 2/2019.

Uchwata nr 3/2019.

Uchwata nr 4/2019.

IS

Protokot nr 1/1/2019 z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w dniu 30 stycznia 2019 r.



